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1 Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser

1.1 Modellparameter

Rechtliche Grundlage

Rechenvorschrift

Normierter Kaufpreis

Wohnflache

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale

ImmoWertV (2021)

GF = KP / WF

Erlduterungen:
GF = Gebdudefaktor [Euro / m?]

KP = normierter Kaufpreis, aus Kaufpreis + boG [Euro]
WF = Wohnflache [m?]

Kaufpreisbereinigung von besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen, sofern Wert bekannt.
Teilmarkttypische KFZ-Stellplatze und Nebengebaude sind im Kaufpreis enthalten.

Bodenwert im Kaufpreis enthalten

Wohnflache laut Bauakte, Fragebdgen, Kaufvertrag oder Berechnung nach Wohnflachenverordnung

entsprechende Kaufpreisbereinigung, sofern Wert bekannt
(z.B. PV-Anlagen, Solaranlagen, mobile Gegenstande etc.)
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1.2 Stichprobe

Die Stichprobe wird in Form von Tabellen, Histogrammen, Box-Plots und Karten dargestellt. Es ist zwingend notwendig, vor Verwendung der ange-
passten wertrelevanten Daten das Bewertungsobjekt hinsichtlich seiner Ubereinstimmung mit der Stichprobe zu priifen. Bei Abweichungen von den
mittleren Werten wird eine sachverstandige Wirdigung der errechneten wertrelevanten Daten empfohlen. Weitere Erlauterungen zu

Begrifflichkeiten konnen dem Handbuch zum PDF-Rechner enthommen werden.

Beschreibung der Stichprobe Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser
Anzahl der auswertbaren Fille 2.571
Betrachtete Geschaftsjahre 01.01.2017 - 30.06.2021

e Nur gepriifte und plausibilisierte Kauffalle
e Keine ungewohnlichen oder personlichen Verhaltnisse
sHchprebenbegrenzung e Ausreiller-Priifung mit Boxplot-Methode und 2,5-facher Sigma-Regel

e Bodenwert nicht grolRer als Kaufpreis

Zusatzlich werden auf den folgenden Seiten eine Reihe von Merkmalen der Stichprobe hinsichtlich ihrer Mittel- und Extremwerte aufgefiihrt. Die
1-fache Standardabweichung (= 1-Sigma-Grenze) zeigt den Bereich der einfachen Streuung um den Mittelwert an. Bei den Min- und Max-Werten

handelt es sich um die aulRersten Grenzen, welche bei der Stichprobe untersucht wurden.

Zur Einschatzung der raumlichen Verteilung werden die Kauffallstichproben auf der Landkreiskarte dargestellt und geben Auskunft tiber Muster und
die Verwendungsmaoglichkeit der ermittelten Faktoren bzw. Zinssatze. Die eingefarbten Flachen im Hintergrund stellen die Hohe der mittleren Lage-

qualitat je Gemeinde dar (griin = niedrig, rot = hoch).
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Abbildung 1: raumliche Verteilung der Stichprobe
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Zusatzlich werden einige Merkmale, welche auf Werteinfliisse untersucht wurden, in Form von Histogrammen und Box-Plots dargestellt:

Zusammenfassung fiir Gebaudefaktor Zusammenfassung fiir Wohnflache [m?]
Anderson-Darling-Test auf Normalverteilung

A-Quadrat 4185
p-Wert <0,005
Mittehwert 147.72
StdAbw 3897
Varianz 1518,66
Schiefe 103478
Kurtosis 152774
N a7
Minimum 53,00
Erstes Quartil 122,00
Median 140,00
Drittes Quartil 165,00
Maximum 305,00

95%-Konfidenzintervall fir Mittelwert
14621 14922

95%-Konfidenzintervall fir Median
140,00 143,00
70 105 140 175 210 245 280 A
3793 40,07

v —
95%-Konfidenzintervalle
Mittelwer Mittelwert P———
Mediar Median ¢
140 145 150
Zusammenfassung fiir Grundstiicksfliche [m?] Zusammenfassung fiir Bewertungsstichtag
| Anderson-Darling-Test auf Normalverteilung 7 Anderson-Darling-Test auf Normalverteilung

A-Quadrat 5125 A-Quadrat 4729
p-Wert <0,005 p-Wert <0,005
Mittelwert 553,17 Mittelwert 40245
StdAbw 300,45 StdAbw 2.4895
Varianz 90270,97 Varianz 61975
Schiefe 1,08255 Schiefe -0,05083
Kurtosis 124720 Kurtosis 119959
| N sn N 27
| Minimum 10,00 Minimum 0,000
Erstes Quartil 314,00 Erstes Quartil 2,0000
Median 484,00 Median 4,0000
Drittes Quartil 739,00 Drittes Quartil 6,0000
Maximum 1967,00 Maximum 8,0000

95%-Konfidenzintervall fur Mittelwert 95%-Konfidenzintervall fur Mittelwert
54155 564,79 39282 4208

95%-Konfidenzintervall fiir Median 95%-Konfidenzintervall fir Median
T e 467,00 502,00 4,0000 4,0000

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw 95%-Konfidenzintervall fur StdAbw
292,46 308,90 24232 25594

95%-Konfidenzintervalle 95%-Konfidenzintervalle
Mittelwert f——e—i Mittelwert I {
Medi: } { Median .
480 520 560 39 4,0 41
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Zusammenfassung fiir kodiert Landkreis

Zusammenfassung fiir Lagepunkte

And Darling-Test auf And Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 648,60 A-Quadrat 45,56
p-Wert <0,005 p-Wert <0,005
Mittelwert 077441 Mittelwert 50,558
StdAbw 0,41805 StdAbw 21,742
Varianz 017477 Varianz 472734
Schiefe -131380 Schiefe 016876
Kurtosis -0,27413 Kurtosis -122223
N 2571 N 2571
Minimum 0.00000 Minimum 10,000
Erstes Quartil 1,00000 Erstes Quartil 33,000
Median 1,00000 Median 46,000
Drittes Quartil 1.00000 Drittes Quartil 73,000
Maximum 1,00000 Maximum 98,000

95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert 95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert

0,75824 0.79057 49717 51399

0=Aichach 1=Augsburg 95%-Konfidenzintervall fiir Median 95%-Konfidenzintervall fiir Median
1,00000 1,00000 42,000 50,000

95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw [ 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
] | viosss sz e — aies  ass

95%-Konfidenzintervalle 95%-Konfidenzintervalle
5 | 7
Mittelwert = i Mittelwert | e
Median e | Median® 1
08 09 10 44 48 52
Zusammenfassung fiir Baujahr Zusammenfassung fiir kodiert Anzahl der Wohneinheiten
And Darling-Test auf ilung ; And Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 30,06 A-Quadrat 893,11
p-Wert <0,005 p-Wert <0,005
Mittelwert 1985,1 Mittelwert 007235
StdAbw 238 StdAbw 0,2591
Varianz 5658 Varianz 0.06714
Schiefe -0,086012 Schiefe 3,30353
Kurtosis -0.763440 Kurtosis 892024
N 2571 N 2571
Minimum 19200 Minimum 0,00000
Erstes Quartil 19670 Erstes Quartil 0.00000
Median 1982.0 Median 0.00000
Drittes Quartil 2004,0 Drittes Quartil  0,00000
Maximum 2023,0 Maximum 1,00000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert 95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert

19842 1986,0 006232 0,08237

1918 1932 1960 1974 1988 2002 5% Konfidanziataryall flr Mectian 0=Einfamilienhaus 1=Zweifamilienhaus - ficlarorin taruall 15 Khictan
1981,0 1984,0 0,00000 0.00000

‘ 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
e | | I vz oz

95%-Konfidenzintervalle 95%-Konfidenzintervalle
Mittelwert jprmsm——e—— Mittelwert | |
Median k | Median @
1982 1984 1986 0,00 0,04 0,08
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Zusammenfassung fir kodiert Bauart

e Darling-Test auf
A-Quadrat 861,60
p-Wert <0,005
Mittelwert 012758
StdAbw 0.46352
Varianz 021485
Schiefe 3,5558
Kurtosis 11184
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil  0,00000
Maximum 2,00000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
0,10965 0.14550
1=Holzh 2=Fertighaus 95%-Konfidenzintervall fir Median
0,00000 0,00000
95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
. ' 045118 0,47654
95%-Konfidenzintervalle
5 |
Mittelwert e i
Median| @ |
0,00 0,08 016
Zusammenfassung fiir kodiert Geb&dudealter (Stichtag-Baujahr)
0 de Darling-Test auf
‘ A-Quadrat 49,25
p-Wert <0,005
Mittelwert 33524
StdAbw 23384
Varianz 5.4680
Schiefe 0113333
Kurtosis -0.816311
| N 2571
Minimum 0,0000
Erstes Quartil 1,0000
Median 4.0000
Drittes Quartil 5,0000
Maximum 9,0000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
32620 34428
95%-Konfidenzintervall fiir Median
3,0000 4,0000
95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
22762 24041

95%-Konfidenzintervalle

Mittelwert | ——i ‘

Median b
30 35 40

Zusammenfassung fiir kodiert Vermietet?

A

O=nein 1=ja

95%-Konfidenzintervalle

derson-Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 948,60
p-Wert <0,005
Mittelwert 003656
StdAbw 018772
Varianz 003524
Schiefe 49414
Kurtosis 22,4350
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil 0,00000
Maximum 1,00000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
002930 0,04382
95%-Konfidenzintervall fiir Median
0,00000 0,00000
95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
018273 019300

Median ®

0,00 0,25 0,50

Mittelwert | —e—
|
Median: @
0,00 0,02 0,04
Zusammenfassung fiir kodiert Modernisierung
; Anderson-Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 33081
p-Wert <0,005
Mittelwert 062505
StdAbw 090018
Varianz 081033
Schiefe 123429
Kurtosis 038217
N 2571
Minimum 000000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil  1,00000
Maximum 3,00000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
059024 065986
O=keine 1=kleine 2=mittlere 3=iiberwiegend 95%-Konfidenzintervall fif Medtan
000000 0,00000
‘ 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
‘, _ L . 087623 0,92549
95%-Konfidenzintervalle
Mittelwert - ——

Hinweis: bei kernsanierten Objekten (Modernisierungspunkte > 17 Punkte) fiihrt die Eingabe eines ausnahmsweise
fiktiven Geb&dudealters in der Kombination mit der Variable ,keine Modernisierung” zu stimmigeren Ergebnissen
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Zusammenfassung fiir kodiert Dachform

Andk Darling-Test auf
A-Quadrat 898,82
p-Wert <0,005
Mittelwert 093116
StdAbw 025324
Varianz 0.06413
Schiefe -340777
Kurtosis 962039
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil  1,00000
Median 1,00000
Drittes Quartil 1,00000
Maximum 1,00000
95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
092136 0,94095
0=Flachdach 1=Satteldach 95%-Konfidenzintervall fiir Median
1,00000 1,00000
95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
. | 0,24650 026036
95%-Konfidenzintervalle
I t i
Median e |
0,92 0,96 1,00
Zusammenfassung fiir Standardstufen (NHK2010)
And Darling-Test auf
A-Quadrat 50,94
p-Wert <0,005
Mittelwert 27846
StdAbw 07607
Varianz 05786
Schiefe 0158821
Kurtosis -0,723971
N 257
Minimum 1,0000
Erstes Quartil 2,3000
Median 2,5000
Drittes Quartil 3,5000
Maximum 50000
95%-Konfidenzintervall filr Mittelwert
2,7552 2,8141
10 15 20 25 3,0 35 40 45 50 95%-Konfidenzintervall fiir Median
2,5000 2,5000
‘ 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
- CE — s oo
95%-Konfidenzintervalle
Mittelwert- ——
Median| ®
2,55 2,70 285

Zusammenfassung fiir kodiert Keller

And Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 72076
p-Wert <0,005
Mittelwert 023143
StdAbw 0.59023
Varianz 034837
Schiefe 237784
Kurtosis 407843
N 2571
Minimum 000000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil  0,00000
Maximum 2,00000

95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert
020860 0.25425
0=ja 1=tlw. 2=nein 95%-Konfidenzintervall fiir Median
000000 0,00000
i 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
‘ ' ' 057452 060682

95%-Konfidenzintervalle

Mittelwert | [ —
|
Median' @
0,0 01 02
Zusammenfassung fiir kodiert Geb&dudestellung
Anderson-Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 46214
p-Wert <0,005
Mittelwert 051342
StdAbw 049992
Varianz 024992
Schiefe -0,05373
Kurtosis 199867
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil 0,000
Median 1,00000
Drittes Quartil 100000
Maximum 1,00000
95%-Konfidenzintervall fir Mittelwert
049409 053275
0O=freistehend 1=nicht_freistehend 95%- Konfidarptotryallfilf Mickan
- 0,00000 1,00000
‘ 95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw
| Ly s oz
95%-Konfidenzintervalle
Mittelwert | g

Median ¢
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Zusammenfassung fiir kodiert Neubau

0=kein_Neubau 1=Neubau

Mittelwert
Median

Anderson-Darling-Test auf
A-Quadrat 71476
p-Wert <0,005
Mittelwert 018009
StdAbw 038433
Varianz 014771
Schiefe 166607
Kurtosis 077640
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil  0,00000
Maximum 1,00000

95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert

0.16522

0.19495

95%-Konfidenzintervall fiir Median

0,00000

0,00000

95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw

| ' 03741 039514
95%-Konfidenzintervalle
i i
s |
00 o1 02
Zusammenfassung fiir kodiert Leitungsrecht
And Darling-Test auf

‘ A-Quadrat 71476

| p-Wert <0,005

Mittelwert 0,18009

StdAbw 038433

Varianz 014771

Schiefe 166607

Kurtosis 0.77640

N 257

Minimum 0,00000

Erstes Quartil 0.00000

Median 0.00000

Drittes Quartil  0,00000

Maximum 1,00000

O=nein

1=ja

95%-Konfidenzintervalle

Mittelwert

Median

95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert

0,16522

0,19495

95%-Konfidenzintervall fiir Median

0,00000

0,00000

95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw

037411

039514

Zusammenfassung fiir kodiert Wegerecht

A

O=nein

1=ja

95%-Konfidenzintervalle

Mittelwert |
|
Median: @

0,00

0,05 0,10

derson-Darling-Test auf Normalverteilung
A-Quadrat 81924
p-Wert <0,005
Mittelwert 011630
StdAbw 032064
Varianz 010281
Schiefe 239519
Kurtosis 373987
N 2571
Minimum 0,00000
Erstes Quartil  0,00000
Median 0,00000
Drittes Quartil 0,00000
Maximum 1,00000

95%-Konfidenzintervall fiir Mittelwert

010390

012870

95%-Konfidenzintervall fiir Median

0,00000

0,00000

95%-Konfidenzintervall fiir StdAbw

031211

032966
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1.3 Werteinfliisse

Der Einfluss der einzelnen Merkmale auf die wertrelevanten Daten kann beispielsweise im Haupteffekte-Diagramm (linke Abbildung) abgelesen

werden. Hierbei gilt: je steiler der Verlauf, desto groRer ist der Effekt auf den Faktor oder Zinssatz. Ferner ist das Pareto-Diagramm (rechte Abbildung)
zur Betrachtung der standardisierten Effekte auf den Gebaudefaktor (kurz: GF) geeignet.

Haupteffektediagramm fiir GF Pareto-Diagramm der standardisierten Effekte
Angepasste Mittelwerte (Antwort ist Gebdudefaktor; a = 0,05)
LN_Lagepunkte LN_Grundstiicksflache LN_Wohnflache fardstufs kodiert Modernisierung Term

Pradiktor Name

A A LN_Lagepunkte
B LN_Grundstiicksflache
C LN_Wohnflache
C D Standardstufen
P E kodiert Modernisierung
& - > F kodiert Stichtag
B G kodiert Gebaudestellung
H kodiert Keller
L’s J kodiert Vermietet
pe D K kodiert Gebaudealter
o
> F
-
a_) 2 3 4 5 6 7 40 48 56 1 3 5 0 1 2 3
= kodiert Stichtag kodiert Gebaudestellung kodiert Keller kodiert Vermietet kodiert Gebaudealter K
2
E H
.
. Sl E
. 4 . i
. -
LA i i . v ML) G
pe . ..
J
0 10 20 30 40 50
012345678 0 1 0 1 2 0 1 0123456789 Standardisierter Effekt

Zusatzlich dient der Varianz-Einfluss-Faktor (VIF) als weitere PriifgroRe und wird im Kapitel 1.4 dargestellt. Des Weiteren veranschaulichen die
Konturdiagramme in Kapitel 1.6 den Einfluss der Variablen. Ein Vergleich der Merkmale und ihre Einflisse Uber alle Modelle hinweg konnen dem

Handbuch zu den PDF-Rechnern entnommen werden. Auf Basis dieser Ergebnisse konnen folgende verallgemeinernde Aussagen getroffen werden:
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e Je groBer die Grundstiicksflache, desto grolRer wird der GF e Ein freistehendes Geb&dude (Wert = 0) fiihrt zu einem héheren GF
e Je kleiner die Wohnflache, desto kleiner wird der GF e Vermietete Objekte haben einen geringeren GF

e Je dlter der Stichtag desto kleiner wird der GF e Ein vorhandener Keller (Wert = 0) fiihrt zu einem héheren GF

e Ein geringes Gebdaudealter fiihrt zu einem héheren GF e Hohe Lagepunkte fiihren zu héheren GF

¢ Hohe Standardstufen fiihrt zu einem héheren GF e Modernisierungen fiihren zu hoheren GF

Zusatzlich visualisiert die folgende Tabelle die wichtigsten untersuchten Merkmale auf einen Blick. Der abgeschatzte Einfluss auf den Gebaudefaktor

fir EFH/ZFH wird in Form eines Ampelsystems dargestellt.

= grofer Einfluss der Variable auf den Faktor/Zinssatz
‘Q = mittlerer Einfluss der Variable auf den Faktor/Zinssatz

®- geringer Einfluss der Variable auf den Faktor/Zinssatz

sk inale Lage- Wohn- Gru nd- Standard- Bewer- Gebaude- = Keller vor- = Moderni- Gebaude- Vermie-
GF unkte flache siicks- stufe tungs- alter handen? sierun stellun tet?
EFH/zFH | P fliche stichtag ' 9 9 '

Einfluss O O ® ® ® ® ® o
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1.4 Qualitat des Modells

Zur Abbildung des Grundstiicksmarktes wird die multiple Regressionsanalyse angewendet. Hinweise zur Interpretation der Kennzahlen und

den statistischen Hintergriinden sind im Handbuch zum PDF-Rechner dargestellt.

% der Streuung durch Modell erklart

0% 100%

[ [
| |
Tief Hoch

| R-Qd (kor) = 72,80% |

72,80% der Streuung des GF konnen durch das Regressionsmodell erklart werden.
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Residuendiagramme fiir Gebaudefaktor (GF)
Wahrscheinlichkeitsnetz fiir Normalverteilung Residuen vs. Anpassungen
99,99 50
99
25
a = £ .
o E
5 50 g 0
o ) .
10 =
-25-
1
001 , : : -50-
-50 -25 0 25 50 50 100 150 200
Residuum Angepasster Wert
Histogramm Residuen vs. Reihenfolge
200 ‘ 50
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© 100 - 0
= \ @
Ho) Q
I o
50 . -25
0 |l —=——1 [ H ﬂH ﬂﬁw | | |7r1h -50
-36 -24 -12 0 12 24 36
Residuum
Beobachtungsreihenfolge




1 Gebaudefaktoren Ein- und Zweifamilienh&user im Landkreis Augsburg und Landkreis Aichach-Friedberg

Zusammenfassung des Modells

Standard- R? adj. R2 prog. R? Anzahl Signifikanz-
fehler Niveau
12,5523 | 73,09% 72,80% @ 72,40% 12,5523 0,95

Durbin-Watson-Statistik
1,89267

Koeffizienten fiir GFA%6%6032 (Box-Cox-Transformation)

Term Koef SE Koef t-Wert p-Wert
Konstante 18,85 0,000
LN_Lagepunkte 51,53 0,000
LN_Grundstiicksflache 22,36 0,000
LN_Wohnflache -40,40 = 0,000
Standardstufe 14,49 0,000
kodiert Vermietet

1-ja -1,83 0,067
kodiert Gebaudealter

1-4-15 -2,13 0,033
2-16-25 -6,22 0,000
3-26-35 -891 0,000
4-36-45 -14,87 = 0,000
5-46-55 -18,67 = 0,000

VIF

1,34
2,43
1,36
2,74

1,03

1,43
1,90
2,27
3,36
3,83

Term Koef

6-56-65

7-66-75

8-76-85

9->85

kodiert Modernisierung
1-kleine

2 - mittlere

3 - liberwiegend
kodiert Keller

1 -teilweise

2 - nicht vorhanden
kodiert Gebaudestellung
1 - nicht freistehend
kodiert Stichtag
1-30.09.17
2-31.03.18
3-30.09.18
4-31.03.19
5-30.09.19
6-31.03.20
7-30.09.20
8-31.03.21

SE Koef

t-Wert
-20,10
-16,71
-10,56
-13,35

1,93
533
4,97

-2,79
-6,38

-4,66

297

7,49
10,57
15,59
19,02
20,01
28,70
29,94

p-Wert
0,000
0,000
0,000
0,000

0,053
0,000
0,000

0,005
0,000

0,000

0,003
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

VIF
3,72
1,85
1,27
1,55

1,32
1,37
1,28

1,94

2,06
1,85
2,06
1,99
2,14
1,89
2,24
1,74
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1.5 Berechnungs-Tool

Die korrekte Anwendung der Eingabefelder sowie die Interpretation der Ergebnisse sind im Handbuch zu den PDF-Rechnern nachzulesen.

Erganzend zur Stichprobenbeschreibung wird oberhalb des Rechners die deskriptive Statistik je Bewertungsstichtag in €/m? Wohnflache darge-

stellt. Sie dient zur weiteren Einordnung des Bewertungsobjektes in die untersuchte Stichprobe (insbesondere die Anzahl der untersuchten

Kauffalle!).

Jahr
31.03.2017
30.09.2017
31.03.2018
30.09.2018
31.03.2019
30.09.2019
31.03.2020
30.09.2020
31.03.2021

Anzahl Mittelwert SEM StdAbw Minimum Q1 Median Q3 Maximum
239
320
243
311
287
343
252
375
201
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Ergebnis:

Hinweise:

(Stichtag - Baujahr)

objektspezifisch angepasster Gebaudefaktor EFH/ZFH = 4,299

angepasster, vorlaufiger Vergleichswert = 644_857 €

Eingabebereich:
‘ freistehend I
51 150 2,8 [31.03.21) Nein
. Gebdude-
Standard-  Bewertungs- ta.t.sachl. Keller vor-  Modernisie- stellung e
stufe stichtag ~ Gebaudealter 54000 rung nich freistehend = '

Doppelhaushalfte /
Reihenhaus

Bitte lberpriifen Sie das Ergebnis mit der Stichproben-Beschreibung und dem Konturdiagramm

95 Kauffalle der Grundgesamtheit in dieser Spanne.

95%-Vertrauensintervall: Von 100 Kauffallen befinden sich

4177 = 4,433

% der Streuung durch Modell erklart

0%

100%

Tief

Hoch

R-Qd (kor) = 72,80% |

72,80% der Streuung des GF kénnen durch das Regressionsmodell erklart werden.

Webkarte Lagepunkte

Drucken
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1.6 Ergebnispriifung

Der ermittelte Gebaudefaktor ist mit der Stichprobe abzugleichen. Zusétzlich dienen die folgenden Konturdiagramme der Ergebnispriifung.

Wohnfliche je [m?]

Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor vs. Wohnflache; Lagepunkte

10 20 30 40 50 60 70 80 90
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. (GF)
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250 « (e 250
e & & soe o
s ;o HIP TS 303
9 e
200 mm
[
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§+:

s - 150
]

5.' ;'I :

,:' se <

'ol 2!

1 . . 100
* s
s 3
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Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor vs. Grundstuicksflache; Lagepunkte

10 20 30 40 50 60 70 80 20

Gebaudefaktor

G
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Standardstufe (NHK2010)

Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor Standardstufe; Lagepunkte
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Gebaudealter

221
{:‘L TR
. s.nghhm , e
10 20 30 40 50 60 70 80 90
Lagepunkte

Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor vs. Gebaudealter; Lagepunkte

Gebaudefaktor
(GF)
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Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor vs. Bewertungsstichtag; Lagepunkte
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Konturdiagramm von angep. Gebaudefaktor vs. Wohnflache; Lagepunkte
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